ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta podla zak.¢.116/1990 Zb. o ngyme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov medzi

Prenajimatel”: Mestské kulturne stredisko Topol’¢any
spravca majetku mesta Topol'€any
v zastupeni PhDr. Katarinou Baculdkovou, riaditelkou
Sidlo: Nam I’ Stra & 2357, 955 01 Topol éany
Bankové spojenie : VUB, a.s. Topol&any
IBAN: SK3602000000000001131192 BIC: SUBASKBX
ICO - 00 500 879
DIC - 2021248834

Najomea : Alfacom spol s r.o.
v zastupeni Ing. Stanislavom MogjziSom, konatel'om
Sidlo: Obchodna 1,955 01 Topol'¢any
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
IBAN: SK1111000000002623830130
BIC: TATRSKBX
ICO : 17 329 990
DIC: SK2020419027
Vypis z obchedného registra Okresného sudu Nitra zo diia 6.5.2016 oddiel Sro,
vlozka €islo 2858/N
/Dalej len najomca/

IO
Predmet a el zmluvy

Prenajimatel’ je spravcom nehnutel'nosti v k. 1. Topol'¢any - stavba Dom kultury sup. & 4914 na
pozemku par. reg. ,C* & 304/26, zapisane) naLV & 2354 ako vlastnictvo mesta Topol'¢any.

Na zaklade vysledku OVS vyhodnotene) dia 12.05.2016 prenajimatel’ prenechava ngjomcovi do
najmu nebytové priestory nachadzajice sa na prizemi Domu kultiry na Ul. Sturovej sup. &
4914/14 v Topol'éanoch, ocelkovej vymere 133,18 m-°. Nebytovy priestor pozostiva
z 1 miestnosti o vymere 113,75 m? a socialnych zariadeni o vymere 19,43 m2.

Naomea je opravneny uzivat' predmet najmu vyhradne za ucelom zriadenia a prevadzkovania
znackove) predajne Orange Slovensko a.s. a suvisiacich predajnych &innosti. Ngomca vyhlasuje,
Ze je s technickym stavom nebytovych priestorov riadne oboznameny, tieto si uzivaniaschopné

a moézu sluzit’ na prevadzkovanie znackovej predajne tovarov a sluzieb Orange Slovensko as.

IL
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neuréit od 1.7.2016 pri dedrzani dohodnutych zmluvnych
podmienok.



I1I.
Vyika najomného

Vyska najmu je stanovena dohodou zmluvnych stran na zaklade vysledku OVS v sulade sust. § 7
zak €. 116/1990 Zb. a na zéklade Zasad o hospodareni s majetkom mesta Topol¢any zo dia
3.2.2016 nasledovne:

Obchodné priestory 113,75 m-
Ostatny priestor 19,43 m-
uzivacia plocha 133,18 m*

vykurovacia plocha 133,18 m"
Roéné najomné ¢ini: 8 000 €, slovom: osemtisic Eur,
, Iv.
Uhrada za sluzby spojené s nijmom

Dodavky tepla, vody, vodné, stoéné a dazdove] vody nie je zahrnutd v najomnom, uhradza sa
mesacne preddavkovo spolu s nagjomnym.

Prevadzkové nakl r vok/:

- VOda ,f( vodnéd, stoétnd, dazdova \'odaf( 120,00 €
- tepelna energia 750,00 €
Spolu: 870 ,00 €/ rok

Slovom: osemstosedemdesiat Eur

Naklady za spotrebu elektrickej bude najomca uhrddzat' priamo dodavatelovi tychto médii.
Poplatok za zber a odvoz odpadu uhradi ndjomea priamoe mestu Topol' Cany.

Roé¢né zuétovanie zalchovych platieb (voda, tepelnd energia) zmluvné strany uskutocnia po
dorueni vyuétovania od dodavatel'ov médii vypocitané podl'a pomeru uzivanej plochy.

VC
Splatnost’ naijomného a uhrad za sluzby spojené s najmom

Platby ngjomného a zalohovych platieb sluzieb spojenych s ndjmom bude vykonavat ngomca
v pravidelnych mesaénych splatkach do konca kalendarneho mesiaca za prisluiny mesiac na
zaklade tejto zmluvy bez fakturacie vo vyske:

- najomné 666,66 € (poslednu splatku v kalendarom roku ndjomca doudtuje do celkovej
sumy 8 000 €/rocne), v zmysle &l. 111

- prevadzkové naklady 72,50 € v zmysle &l IV

- celkom mesacne 739,16 €

Uhrada najomného a prevadzkovych nakladov bude ndjomcom uhradend na Géet prenajimatela
IBAN: SK3602000000000001131192 BIC SUBASKBX.

Rotné zidétovanie zalohovych platieb prenajimatel’ bude fakturovat. Njomca je povinny
vyuétovaciu faktiru uhradit’ prenajimatel'ovi v lehote jej splatnosti.



VI
Sankcie

Za najomné aplatby za sluzby spojené snajmom neuhradené v termine splatnosti
a v spravnej vyske podla najomnej zmluvy bude prenajimatel’ uplatiiovat’ voli ngjomcovi
urok z omeskania vo vyske podla §3 nar. vl. & 87/1995 Z. z.

Prenajimatel’ moéze uplatnit’ voci najomcovi/ fyzické a pravnické osoby/ zmluvni pokutu
vo vyske 1% z dlZnej sumy, minimalne 166 €.

VI
Prava a povinnosti nijomcu

/A/ Nijomea je povinny:

1.

v

10

11.

12.

Uzivat' nebytovy priestor len na dohodnuty u¢el najmu.

Platit’ zmluvne dohodnuté najomné spolu so sluzbami spojenymi s najmom riadne a v&as.
Udrzovat nebytovy priestor v stave spdsobilom na dohodnuty ulel a zabezpetit' jeho beznu
udrzbu a éistotu aj vjeho okoli. V pripade zanedbania povinnosti a zavinenia Skody aj
z nedbanlivosti uhradi vysku vzniknutej skody 1thned’ po jej vyéisleni.

Hradit na vlastné naklady drobneé opravy, obvyklé udrziavacie prace, ako aj naklady
vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov najomcom, alebo osobami, ktoré sa s jeho
suhlasom zdrziavaju v nebytovych priestoroch.

Bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré ma tento vykonat
a umoznit’ ich vykonanie. Tiez je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit' prenajimatel’'ovi
akukol'vek Skodu, zavady, ktoré vzniknu na nebytovych priestoroch a v pripade hrozby
Skody tejto zabranit.

Stavebné upravy, zmeny priestorov mdze njomca vykonavat iba po predchadzajucom
oboznameni a pisomnom odsiohlaseni prenajimatelom a na zéaklade platného stavebného
povolenia alebo iného opravnenia potrebného na ich vykonanie. V pripade ich realizacie je
povinny poskytnut prenajimatelovi v suvislosti s vykonom stavebnych prac alebo oprav
potrebnu suéinnost’.

Je povinny znasat obmedzenia v uZivani nebytového priestoru, ktoré su spojené s ¢innost'ou
prenajimatela /kulturno-spolo¢enska ¢innost?/ a s realizaciou oprav a prac.

Udrziavat' prenajaty nebytovy priestor po celil dobu ngjmu v stave zodpovedajicom
bezpecnostnym a hygienickym predpisom.

Umoznit’ prenajimatel’'ovi vstup do nebytovych priestorov za u¢elom ich kontroly zariadeni
vratane inventarizacie.

Zodpoveda za obsluhu technologického zariadenia osobami s predpisanou kvalifikdciou.
Technologické zariadenia namontované v prenajimanych objektoch pouzivat' v sulade sich
uréenim atym zabranit poskodzovaniu majetku mesta a zabezpelit' bezpe¢nost' ich
prevadzkovania. V pripade vzniku Skody na majetku prenajimatel’a, ktord bola spdsobena ich
nespravnym, neodbornym pouzivanim alebo naopak ich nepouzivanim, nijomca zodpoveda
za spdsobenu Skodu v celom rozsahu ako a) za ostané finanéné postihy vztahujuce sa
k zanedbaniu povinnosti podl'a tohto bodu.

Oznamovat’ prenajimatel'ovi pisomne potrebu vykonania generalnych oprav, ktorych
nevykonanie by spdsobilo znaéné Skody na majetku mesta, ato vtermine do 309
prislusného kalendarneho roka na prevadzkové oddelenie prenajimatela.

Je opravneny oznacit’ predmet najmu svojim obchodnym menom vo forme korporativne
tabule aje] umiestnenim na nehnutelnosti v mieste na to ur¢enom a schvalenom
prenajimatelom.

. Je opravneny vybavit’ predmet najjmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému vniknutiu

osob do priestorov tvoriacich predmet najmu/prostriedky elektronickey ochrany a pod./.



14.

15

16.

Oznamit prenajimatelovi bez zbytotného odkladu najneskdér do 8 pracovnych dni
akékol'vek zmeny tykajuce sa jeho adresy, obchodného mena, pravne) formy podnikania ai.
Najomca je povinny zabezpedit bezpeénostné opatrenia na svojom  pracovisku
a v priestoroch prenajimatela asufasne sa zavdzuje pri uzivani priestorov objektu
spojenych svykonom uzivaciecho prava podla uzatvorenej zmluvy o prenagme
a vykonavani prac na svoje naklady zabezpeCit plnenie a dodrziavanie jednotlivych
ustanoveni § 6 az 9 a §18 zakona NR SR ¢€.124/2006 Z. z, v platnom zneni, d'alej ostatné
vieobecne zavazne pravne predpisy a technické normy na useku BOZPO, ktorych sa jeho
Cinnost’ dotyka. Najomca sa zavazuje reSpektovat’ pokyny prenajimatel’a na useku ochrany
pred poZiarom pre prenajaté priestory a urobit také opatrenia, ktoré zabrania vzniku poziaru,
alebo poZiarne nebezpeénej situacii a zabezpelit na svoje naklady plnenie povinnosti
vyplyvajucich z ustanoveni §4 az 9 Zakona NR SR & 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov a Vyhlagky Ministerstva vnutra SR ¢.121/2002 Z. z.
0 poziarnej prevencii v platnom zneni.

Vratit nebytovy priestor podla tejto zmluvy v pripade skon¢enia najomného vzt'ahu

v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

/B/ Prenajimatel’ je povinny:

1.

1l

1l

Odovzdat najomcovi predmet najmu a kItic¢e od predmetu naymu najneskor pri podpise
tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ngjomeu pri uzivani nebytového
priestoru.

Zabezpecit na svoje naklady vykonavanie pravidelnych revizii vyhradenych technickych
zariadeni, odstranenie vzniknutych zavad a vykonavanie vopred ohlasenych generalnych
oprav po schvaleni MsZ v sulade s rozpo¢tom mesta pre prislusny kalendarny rok.

Je opravneny vstipit’ do prenajatych priestorov bez sihlasu najomcu len v pripade vzniku
alebo bezprostrednej hrozby vzniku skody na predmete najmu.

VIIL
Osobitné dojednania

Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnosti tykajuce sa njjomného vztahu
podla tejto zmluvy doruéené postou sa pokladaju za dorucené priamo do jeho vlastnych
ruk, 1ked tato zasielka bude prenajimatelovi postou vratena ako zasielka ngjomcom
neprevzata. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uvedené pisomnosti budi doru¢ované na
adresu prenajimatel’a a ngjomcu uvedené v tejto zmluvy.

Majetkové vysporiadanie medzi zmluvnymi stranami sa uskutoéni do 1 mesiaca po
ukonéeni nagjomného vzt'ahu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny upravit vysku najomného
platného k 31.12. beZného roka o oficialnu mieru inflacie potvrdenu Statistickym uradom
SR. Uprava najomného sa bude realizovat dedatkom k tejto najjomnej zmluve, ktory bude
predloZeny prenajimatelom najomcovi do 282 prislusnéhe roka, pricom novd vyska
najomného sa bude uplatiiovat' od 1.1. daného roka, na ktory sa dodatok vyhotovuje.

IX.
Skon¢enie nijmu

Najomny vzt'ah podla tejto zmluvy sa moze ukondit’

l.

2

Pisomnou dohodou zmluvnych stran.
. Vypoved'ou uastnikov bez udania dévodu. Vypovednd lehota je 3 mesiace.



1l

Vypoved'ou prenajimatela z dévodu podla § 9 ods. 2 pism. a, b 2ak.&.116/1990 Zb.
dohodnutou vypovednou lehotou 1 mesiac. Poita sa od prvého driia mesiaca
nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede.

4. Najomca je opravneny odstupit’ od zmluvy s okamzitou platnostou v pripade, Ze nim
navrhovane investicie nebudu schvalené MsZ dia 22.6.2016. V tomto pripade sa jedna
o zmarenu obchodnu verejni sutaz azlozend zdbezpeka dna vo vyske 500 € nebude
najomeovi vratena.

5. Najomca je opravneny odstupit od zmluvy s okamzitou platnostou do 5. 6. 2016
v dosledku neschvalenia investicie zo strany spolo¢nosti Orange Slovensko a. s.. V tomto
pripade sa jedna o zmarent obchodnu verejnt sutaz a zlozena zabezpeka dria 12. 5. 2016
vo vyske 500 € nebude najomcovi vratend.

6. Vypoved musi mat pisomnu formu a musi byt dorufena druhej zmluvnej strane.

Za utinné dorucenie vypovede sa povazuje aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou

stranou, ktorej je pisomnost’ urena, pri¢om zasielka sa bude povazovat za doruCent

momentom odmietnutia prevzatia. Rovnake sa bude dorucenie povazovat za udinné aj

v pripade, ak adresat neprevezme zasielku uloZenu na podte, aj ked' sa adresat o obsahu

zasielky nedozvedel. Uginky dorudenia vypovede nastani v danom pripade diiom vréatenia

sa nedoruéenej zasielky spit’ odosielatelovi.

X.
Zaverecné ustanovenia

Prenajimatel s najomcom sa dohodli na pisomne) forme pravnych ukonom vo forme
pisomného dodatku.

Zmluvné strany su povinne po nadobudnuti platnosti novych vieobecne zavaznych predpisov
zosuladit’ obsah zmluvy v lehote 30 dni od ich u¢innosti.

Najomca berie na vedomie, Ze predmet najmu nie je v ¢ase podpisania zmluvy poisteny.

Tato zmluva sa v neupravenych otazkach spravuje prislusnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

Zmluvné strane beri na vedomie, Ze tato zmluva je povinne zvergjriovand v zmysle
ustanovenia §5a zakona ¢. 211/2000 Z. z.

Najomna zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania a u€innost’ nasledujuci defi po jej
zverejneni na webovom sidle prenajimatela.

Tato zmluva sa vyhotovuje v 4 exemplaroch, 2 x pre njjomcu a 2 x pre prenajimatela
Zmluvné strany si zmluvu preéitali, oboznamili sa sje obsahom, porozumeli jej obsahu
a prehlasuju, ze zmluva je prejavom ich slobodnej, vazenej a ni¢im neobmedzene) vdle na
znak ¢oho ju podpisuju.

V Topol¢anoch, dia 31.5.2016

Mestskeé kulturne stredisko Topol'¢any Alfacom spol s r.0.
spravca majetku mesta Topol'¢any v zastupeni Ing. Stanislavom Mojzisom
v zastupeni PhDr. Katarinou Baculakovou, konatel'om

riaditelkou
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