Zmluva o najme bytu &.
na Ul. < v Topol&anoch

Zmluvné strany

Prenajimatel:

Nazov: Mesto Topolcany

sidlo: N&m. M.R.3tefédnika &. 1/1, 955 01 Topol&any

1¢0 : 00 311 162

zastuipené podla Zmluvy o vykone spravy bytov

obchodnou spoloc¢nostou Mestské sluzby Topolcany, s.r.o.
so sidlom N&m. M.R.3tefdnika &. 1/1, 955 01 Topol&any
1¢0 : 44 818 378

zastuUpené Mgr. Martinom Buckom, konatelom

(dalej len ako 'Prenajimatel' alebo 'prenajimatel')

a
Najomca

Dana Zzdychavskéa

(dalej spolu ako 'Najomca' alebo 'najomca')

(Prenajimatel / prenajimatel a N&jomca / ndjomca spolu ako 'zmluvné strany')

Tadto zmluva o ndjme bytu sa uzatvdra podla ustanovenia § 685 a nasl.zdk. &.40/1964
Zb. Obd&iansky zdkonnik v zneni neskoriich predpisov, § 12 zdkona &.443/2010 Z.z. o
dotédcidch na rozvo] byvania a o socidlnom byvani, platného VZN mesta Topolcany

o nakladani s bytovym fondom a platnych Zésad o uzatvarani ndjomnych zmliv k bytom
vo vlastnictve mesta Topolcany, v nasledovnom zneni

~

Cl. 2

Predmet najmu

2.1. Prenajimatel-vlastnik bytového domu suUpisné &islo na ul.
prenechdva nédjomcovi do uzivania byt <. urceny na uc¢ely nédjomného byvania,
nachéadzajlici sa na podlazi na ulici stpisné &¢islo : ,
orientacné &islo : v Topolcanoch.

2.2 Prenajimany byt pozostava z a z prislusSenstva. Opis stavu bytu,

zoznam prislusenstva bytu a opis prisluSenstva bytu je obsahom neoddelitelnej
prilohy tejto néjomnej zmluvy - Opis stavu néjomného bytu, opis jeho
prislusenstva a zoznam osdb tvoriacich domécnost najomcu.

~

Cl. 3
Doba najmu

3.1. N&jomnd zmluva sa uzatvara na dobu urcitu od 01.01.2023 do 31.03.2023.



N&djomca Je povinny pocas trvania najomného vztahu dodrziavat podmienky
vyplyvajlice =z platného VZN o nakladani s bytovym fondom a platnych Zasad
o uzatvarani najomnych zmliv k bytom vo vlastnictve mesta Topolcany.

N&jomca méd pravo na opakované uzavretie nédjomne] zmluvy na byt uvedeny v &l.2
pri dodrzani podmienok vyplyvajucich =z tejto nédjomnej zmluvy, zékona ¢&.
443/2010 Z.z. o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani,platného VZN
mesta Topold&any o nakladani s bytovym fondom, platnych Zasad o uzatvarani
nédjomnych zmluv k bytom vo vlastnictve mesta Topolcany, vrédtane podmienky
neexistencie nedoplatkov na né&jomnom, sluzbdch spojenych s uzivanim bytu, ako
aj neexistencie akychkolvek inych nedoplatkov evidovanych mestom Topolcany
alebo mestskymi organizéciami. O moZnosti opakovaného ndjmu bytu bude néjomca
pisomne informovany minimalne 3 mesiace pred ukoncenim nédjmu bytu. Najomca je
v pripade zadujmu povinny pisomne pozZiadat o opakované uzatvorenie néjomne]
zmluvy najneskdr 30 kalendédrnych dni pred ukoncenim doby najmu bytu.

Pri opakovanom uzavreti nadjomnej zmluvy Je mozZné uzavriet ndjomnu zmluvu aj
s nadjomcom, ktorého mesadny prijem spolu s mesadnym prijmom ostatnych osdb
Zijlcich v Dbyte k 31. decembru kalenddrneho roka predchédzajiceho roku
opakovaného prendjmu najomného bytu:

a) nie Je vys33i ako Stvornasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej

osoby podla § 22 ods. 3 pism. a) zdkona &. 443/2010 Z.z.

b) nie Jje vy33i ako patnésobok Zivotného minima domédcnosti opravnenej

osoby podla § 22 ods. 3 pism. b) a c¢) zédkona &. 443/2010 Z.z.

Cl. 4
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel fyzicky odovzdd a néjomca prevezme byt uvedeny v ¢l. 2 tejto
nédjomne] zmluvy na zaklade Zapisnice o odovzdani a prevzati bytu. V tento den
prenajimatel odovzdd ndjomcovi kIu&e od predmetného bytu a tymto diiom je/su
nédjomca a ostatné osoby tvoriace jeho domécnost opradvneni vstupovat do bytu
ako jeho uzivatelia.

Néjomca nie je opravneny bez sthlasu prenajimatela vykondvat zmeny v podte
osdb tvoriacich domécnost nédjomcu v porovnanli so zavadznym zoznamom uvedenym

v podanej Ziadosti a obsiahnutych v evidenénom liste. Kazdé nenahlasenie
zmeny poctu osdb tvoriacich domécnost nédjomcu zakladd prédvo prenajimatela
uplatnovat vod&i né&jomcovi zmluvnu pokutu vo vyske 100 EUR (slovom jednosto
eur) .

Nédjomca a osoby s nim Zijlce v spolocnej domécnosti v byte uvedenom v ¢l. 2
tejto ndjomne] zmluvy sa zavdzuju bezodkladne, najneskdr vsak do 30 dni odo
dnia uzatvorenia tejto zmluvy prihlésit sa na trvaly pobyt do tohto bytu s tym,
Ze trvaly pobyt nezmenia pocas celej doby trvania nédjmu.

Néjomca sa zavadzuje riadne a vcas vykonadvat drobné opravy v byte suvisiace s
jeho uzZzivanim a beZnou udrzbou, v sulade s platnymi pravnymi predpismi, na
vlastné nadklady. Je povinny konat tak, aby pri uzivani, wudrZiavani bytu
nerus3il a neohrozoval ostatnych vo vykone ich uzZivacich prav.

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze za drobné opravy, ktoré Jje povinny
vykonat né&djomca, sa povazuju tie opravy bytu, prisluSenstva, zariadenia a
vybavenia, ako aj wvymeny drobnych sutdiastok jednotlivych predmetov
zariadenia alebo vybavenia, ktoré su uvedené v prilohe &¢. 1. nariadenia
vliady ¢&.87/1995 v zneni neskoriich predpisov, ktorym sa vykondvaju niektoré
ustanovenia Obd&ianskeho zédkonnika a tieZ opravy, ktoré nie su uvedené v
prilohe nariadenia, ak ndklad na jednu opravu neprevysi sumu 6,64 eura. Rk
sa vykonédva na tej istej veci viac oprav, ktoré spolu suvisia,je rozhodujiuci
stc¢et nadkladov na vietky tieto opravy.



.2. Pre ucel tejto zmluvy sa za naklady spojené s beZnou uUdrzZbou bytu povazuju
néklady za préace, ktoré sa obvykle vykondvaju pri dlh3om uZivani (dalej len
'obvyklé wudrziavacie naklady' ), ako napriklad malovanie, napustanie
xylolitove]j podlahy, udrziavanie dreveného obloZenia stien, opravy
vstavaného ndbytku (opravy a vymeny zamok a natery) .

.3. Ak sa N&jomca nepostard o riadne a vcasné vykonanie drobnych oprdv a beznu
udrzbu bytu, mé& Prenajimatel prévo tak urobit po predchédzajlicom upozorneni
N&jomcu na svoje nédklady a pozadovat od Nédjomcu nédhradu vynalozZenych
nakladov.

N&jomca sa zavadzuje, Ze pri vykone svojich préav bude dbat, aby v dome bolo
vytvorené prostredie zabezpedujlice ostatnym naédjomcom nerusSeny vykon ich prav
a Ze bude dodrziavat Domovy poriadok bytového domu, ktory je zverejneny na
webovom sidle prenajimatela a vyveseny v spolodnych priestoroch bytového domu.

Néjomca sa =zavazuje, Ze nedostatky a poskodenia v byte a spolocnych
priestoroch a zariadeniach domu, ktoré spdsobi sam alebo ti, ktori s nim
byvajld, odstrdni a uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, mé prenajimatel
prédvo po predchédzajlcom upozorneni najomcu poskodenia odstradnit a pozadovat
od najomcu nahradu.

Nédjomca nie je opravneny vykondvat akékolvek stavebné Upravy a podstatné
zmeny VvV byte, vrédtane zasahov do elektroinstaldcie a vodoinstalédcie bez
predchéddzajliceho pisomného sthlasu Prenajimatela, v opac¢nom pripade zodpoveda
Néjomca za vzniknutu Skodu. Ak prenajimatel udeli ndjomcovi pisomny suhlas na
vykonanie stavebnych uprav, nédklady na ich realizdciu znésa v plnom rozsahu
N&éjomca, bez nadroku na ich nédhradu po ukonceni ndjmu, s tym, Ze takto
zrealizovanu investiciu sa N&jomca zavadzuje darovat do majetku mesta
Topolcany.

Néjomca nie je opravneny najomny byt vyuzivat na iné ucely ako na byvanie,
nesmie v néjomnom byte vykondvat podnikatelsku <¢innost, zriadit v najomnom
byte sidlo podnikajicej fyzickej, &i pravnickej osoby, ani nesmie dat najomny
byt do podndjmu inej osobe.

N&djomca bytu je povinny umoznit vstup do bytu zamestnancom prenajimatela a
inych kontrolnych organov vykonadvajucich kontrolu v sulade so zakonom
&.443/2010 Z.z. s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu,obyvania bytu
a dodrziavania zmluvnych podmienok.

.N&djomca Je povinny udrziavat Cistotu a poriadok v byte a podielat sa na
udrziavani poriadku a Cistoty v nebytovych priestoroch, spolocnych priestoroch
a v okoli bytového domu a v bytovych domoch, v ktorych sa nachéddza elektrické
poZiarna signalizécia / EPS / Je prisne =zakdzané faj&enie vo vytahu a
v spoloc¢nych priestoroch domu.

~

Cl. 5
Vyska a splatnost najomného a sluzZieb spojenych s uZivanim bytu

N&jomcovi vznikd diiom vzniku ndjomného vztahu povinnost platit prenajimatelovi
nédjomné a uhrady za sluZby spojené s uzivanim bytu. Tieto sa nédjomca zavdzuje
platit prenajimatelovi az do skond¢enia néjmu.

Mesacné nédjomné vo vyske 271.00 EUR a mesacné zalohové uUhrady =za sluzby
spojené s uzivanim bytu, ktorych vyska je uvedenéd v neoddelitelnej prilohe
tejto zluvy (Opis stavu ndjomného bytu, opis jeho prislusSenstva a zoznam osdb
tvoriacich domécnost naéjomcu), sa nédjomca zavazuje platit za beZny mesiac a
tieto suU splatné vzdy do 25. dnia bezZného mesiaca na uUcet spravcu mestskych
bytov obchodnej spolocnosti Mestské sluzby Topolcany, s.r.o.,
N&m.M.R.3tefdnika 1/1, 955 01 Topol&any, ICO 44 818 378, ktory vykondva spravu
bytov - dalej len 'spréavca bytov'.



Celkovd vyska preddavkov za jednotlivé sluzby spojené s uzivanim bytu sa
zuc¢tuje wvzdy za predchaddzajuci kalenddrny rok v termine do 31. mdja
nasledujiuceho kalenddrneho roka po zisteni skutocnych nédkladov za poskytnuté
plnenia.

Vyluctovanim zisteny nedoplatok je nédjomca povinny zaplatit do 30 dni odo dna
dorucé¢enia vyudtovania. Pripadny preplatok je sprévca bytov povinny odoslat do
30 dni od zultovania na meno néjomcu.

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze prenajimatel Je oprédvneny Jjednostranne
zvySit ndjomné a zmenit dal3ie podmienky nédjomnej zmluvy. K zmene ddjde
od prvého drnia kalenddrneho mesiaca nasledujlceho po skutocnosti,ktord zakladé
prédvo prenajimatela na vykonanie zmeny.

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze spravca bytov Jje opréavneny Jjednostranne
zvySit vysku mesadnych zdlohovych platieb za sluzby spojené s uzZivanim bytu,
ak je na to dévod vyplyvajuci najm& zo zmeny v3eobecne zavaznych préavnych
predpisov, rozhodnuti cenovych orgdnov, podla spotreby v predchaddzajicom
obdobi alebo na z&klade inych skutoc¢nosi majlcich vplyv na vysku zé&lohovych
platieb.

Ak nadjomca nezaplati ndjomné alebo uthradu =za sluZby spojené s uzivanim bytu
do 5 dni po splatnosti, je povinny zaplatit spréavcovi bytu poplatok
z omeskania vo vyske 0.5 promile z dlZne]j sumy za kazdy den omeskania.

Cl. 6

Zanik najmu a povinnosti pri skonéeni najmu

Najom bytu zaniké:

6.

Uplynutim doby n&djmu uvedenej v ¢l. 3 tejto nédjomnej zmluvy.
Pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a néjomcom.

Pisomnou vypovedou nadjomcu 1 bez uvedenia dévodu. Vypovednd lehota je jeden
mesiac. Zac¢ina plynut prvym diiom a koncé¢i poslednym diiom mesiaca nasledujuiceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudend prenajimatelovi.

Pisomnou vypovedou prenajimatela v pripade ak:

a/ nédjomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajuice z ndjmu bytu najma tym,
Ze nezaplati v&as ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované v suvislosti
s uzivanim bytu za &as dlhsi ako 3 mesiace,

b/ ndjomca alebo ten, kto s né&jomcom byva, napriek pisomne]j vystrahe hrubo
poskodzuje prenajaty byt a jeho prisluSenstvo, spolodé¢né priestory alebo
spolod&né zariadenia v dome,

¢/ nédjomca alebo ten, kto s ndjomcom byva vyuZiva prenajaty byt bez suhlasu
vlastnika na iné Ucely ako na byvanie alebo suUstavne porusuje pokojné
byvanie ostatnych nédjomcov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy
v dome,

d/ pride k naplneniu dalsich dévodov podla §711 Ob&ianskeho zdkonnika.

Vypovednd lehota je 3 mesiace a zadina plynut prvym diiom mesiaca nasledujlceho
po mesiaci, v ktorom bola nédjomcovi dorucend vypoved.

Po skonceni ndjmu v byte sa nédjomca zavadzuje odovzdat byt uvedeny v &l. 2
tejto né&jomnej zmluvy spravcovi bytov v stave, v akom ho né&jomca prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze néjomca v takomto stave
byt neodovzdé&, je povinny uhradit sprévcovi bytov Skodu, ktord poskodenim bytu
spdsobil. Zdroven Jje ndjomca povinny uhradit nédjomné a sluzZby spojené
s uzivanim bytu vradtane skutocnych nadkladov na zédklade ro&ného vyuctovania
v zmysle bodu 5.2 tejto zmluvy.



6.6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak né&jomca k terminu skoncé¢enia doby
nadjmu byt spravcovi bytov neodovzdéa, zabezpedi sprévca bytov vypratanie bytu
na néklady néajomcu.

Cl. 7
Zaveredné ustanovenia

7.1. Tédto zmluva nadobida platnost dilom Jjej podpisania oboma Jjej zmluvnymi
stranami. V zmysle z.&. 546/2010, ktorym sa doplfia z.&. 40/1964 zZb. Ob&iansky
zdkonnik je nédjomnd zmluva na byt uvedeny vys$3Sie povinne zverejnovanou
zmluvou. Tato nédjomnd zmluva nadobuda U&¢innost diiom nasledujucim po dni jej
zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

7.2. Neodelitelnou suc¢astou tejto ndjomne] zmluvy je Opils stavu ndjomného bytu,
opis jeho prislusSenstva a zoznam osdb tvoriacich domécnost najomcu, Sthlas na
uzatvorenie nadjomnej zmluvy a Zapisnica o odovzdani a prevzati bytu.

7.3. Nédjomnad zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pricom po 1 vyhotoveni dostane:
spravca bytov, prenajimatel - mesto Topol&any a nadjomca.

@

7.4. Nédjomnéd zmluva bola spisand a uzatvorend na zaklade slobodne, vazne
zrozumitelne prejavenej vdle prenajimatela a nédjomcu, ktory ju po precditani
na znak sthlasu s jej obsahom vlastnorucne podpisali.

Prilohy: 1

1. Opis stavu najomného bytu, opis jeho prislusenstva a zoznam osdb tvoriacich
domacnost najomcu

V Topolcanoch, dna 28.12.2022

Prenajimatel: N&jomca:

odtladok peciatky
a podpils zastupcu prenajimatela



