Zmluva o najme bytu &. 18

na Ul. Valentina Beniaka &. 1463/14 v Topol&anoch

~

Ccl. 1

Zmluvné strany

Prenajimatel:
Nazov: Mesto Topolcany
sidlo: N&m. M.R.3tefédnika &. 1/1, 955 01 Topol&any

1c¢o

00 311 1le2

zastuipené podla Zmluvy o vykone spravy bytov
obchodnou spoloc¢nostou Mestské sluzby Topolcany, s.r.o.
so sidlom N&m. M.R.3tefdnika &. 1/1, 955 01 Topol&any

1c¢o

44 818 378

zastuUpené Mgr. Martinom Buckom, konatelom
(dalej len ako 'Prenajimatel' alebo 'prenajimatel')

a

Najomca
Miroslav Fackovec

(dalej spolu ako 'Najomca' alebo 'najomca')

(Prenajimatel / prenajimatel a N&jomca / ndjomca spolu ako 'zmluvné strany')

Tadto zmluva o ndjme bytu sa uzatvdra podla ustanovenia § 685 a nasl.zdk. &.40/1964

Zb .

Obciansky zadkonnik v zneni neskorsich predpisov a Operacného programu : 312000

Tudské zdroje, nazov projektu:Rekonstrukcia bytovych domov pre potreby prestupného

byvania v meste Topolcany.

~

Cl. 2

Predmet najmu

Prenajimatel-vlastnik bytového domu suUpisné &islo na ul.
prenechdva nédjomcovi do uzivania byt <. , 3. stupna prestupného byvania,
nachéadzajlici sa na podlazi na ulici supisné &islo
orientacné &islo : v Topolcanoch.

Prenajimany byt pozostava z a z prislusenstva.

Byt Je vybaveny hnutelnym zariadenim. Popis bytu, prislusSenstva, Jjeho

vybavenie, technicky stav a vymera podlahovej plochy podla jednotlivych
miestnosti sU uvedené v prilohe tejto ndjomnej zmluvy.

Opis stavu bytu, zoznam prislusenstva bytu a opis prisluSenstva bytu Jje
obsahom neoddelitelne]j prilohy tejto nédjomnej zmluvy - Opis stavu néajomného

bytu, opis jeho prislusSenstva a zoznam o0sdb tvoriacich domécnost najomcu.

N&jomca Jje opravneny a povinny byt uzZivat, a to na bytové ucely.



~

Cl. 3
Doba najmu, zanik najmu a povinnosti pri skonc¢eni niajmu
N&djomnd zmluva sa uzatvara na dobu urcitu od 01.08.2023 do 31.01.2024.

N&djomca Je povinny pocas trvania najomného vztahu dodrzZziavat podmienky
vyplyvajlice =z tejto ndjomne] zmluvy a platnej Metodiky pridelovania bytov
v Systéme prestupného byvania.V pripade dodrziavania ustanoveni vyplyvajucich
z ndjomne] zmluvy a ak to umoznujd podmienky Systému prestupného byvania,
m& ndjomca pravo na opakované uzatvorenie néjomnej zmluvy. O opakované
uzatvorenie naéjomnej zmluvy nédjomca pisomne poziada mesto Topolclany najneskor
60 dni pred uplynutém doby ndjmu. O opakovanom uzatvoreni najomne] zmluvy
rozhoduje Vyberovéd komisia Systému prestupného byvania.

N&jom bytu zaniké:
Uplynutim doby n&djmu uvedenej v ¢l. 3.1 tejto nédjomnej zmluvy.
Pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a néjomcom.

Pisomnou vypovedou nadjomcu 1 bez uvedenia ddévodu. Vypovednd lehota je jeden
mesiac. Zac¢ina plynut prvym diiom a koncé¢i poslednym diiom mesiaca nasledujuiceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudend prenajimatelovi.

Pisomnou vypovedou prenajimatela v pripade ak:
a) nédjomca hrubo porusduje svoje povinnosti vyplyvajuce =z nédjmu bytu a
podmienok Systému prestupného byvania, a to najma tym, Ze:
aa)nezaplati vcas nédjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované v suvislosti
s uzivanim bytu za c¢as dlhsi ako 3 mesiace,

ab)vykonéd stavebné uUpravy alebo iné podstatné zmeny na predmete nadjmu bez
stithlasu prenajimatela, resp. vlastnika bytu,

ac)opakovane porusuje pravidla vyplyvajluce z Domového poriadku,

ad)opakovane nespolupracuje s asistentom byvania,

ae)opakovane odmietne vstup asistenta byvania do predmetu nédjmu za ucelom
vykonu kontroly predmetu najmu,

af)ak deti zverené do osobnej starostlivosti néjomcu alebo Jjeho
spolubyvajltce] osoby zanedbdvaju povinnu Skolskd dochédzku,

ag)umozni uzivanie predmetu né&jmu osobami odlisnymi od zoznamu osdb
tvoriacich domdcnost néjomcu.

b) ndjomca alebo ten, kto s nédjomcom byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo
poskodzuje prenajaty byt a jeho prislusSenstvo, spolocné priestory alebo
spolod&né zariadenia v dome,

c) né&jomca alebo ten kto s nadjomcom byva, vyuzZiva prenajaty byt bez suhlasu
vlastnika na iné Ucely ako na byvanie alebo suUstavne porusuje pokojné
byvanie ostatnych nédjomcov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy
v dome,

d) pride k naplneniu dalsich dévodov, aj niektorého =z nich, podla § 711
Ob&ianskeho zadkonnika.

Vypovednd lehota je 3 mesiace a zadina plynut prvym diiom mesiaca nasledujlceho

po mesiaci, v ktorom bola nédjomcovi dorucend vypoved.

Po skonceni ndjmu v byte sa nédjomca zavadzuje odovzdat byt uvedeny v &l.2
tejto ndjomnej zmluvy sprévcovi bytov v stave, v akom ho nédjomca prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze néjomca v takomto stave
byt neodovzdé&, je povinny uhradit sprévcovi bytov Skodu, ktord poskodenim bytu
spdsobil. Zaroven Je najomca povinny uhradit ndjomné a sluzby spojené s
uzivanim bytu vradtane skutodnych nédkladov na zédklade rocného vyuctovania v
zmysle bodu 5.3 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak nédjomca k terminu skondéenia doby
nadjmu byt spravcovi bytov neodovzdéa, zabezpedi sprévca bytov vypratanie bytu
na naklady najomcu.



Cl. 4
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel fyzicky odovzdd a néjomca prevezme byt uvedeny v ¢l. 2 tejto
nédjomne] zmluvy na zaklade Zapisnice o odovzdani a prevzati bytu. V tento den
prenajimatel odovzdd ndjomcovi kIu&e od predmetného bytu a tymto diiom je/su
nédjomca a ostatné osoby tvoriace jeho domécnost opradvneni vstupovat do bytu
ako jeho uzZivatelia a su oprévneni a zaroven povinni uvedeny byt uzivat.

Néjomca nie je opravneny bez sthlasu prenajimatela vykondvat zmeny v podte
osdb tvoriacich domécnost nédjomcu v porovnanli so zavadznym zoznamom uvedenym
v podanej Ziadosti a obsiahnutych v evidenénom liste. Kazdé nenahlasenie
zmeny poctu osdb tvoriacich domécnost nédjomcu zakladd prédvo prenajimatela
uplatnovat vod&i né&jomcovi zmluvnu pokutu vo vyske 100 EUR (slovom jednosto
eur) . Zmluvnd pokuta je splatnd do 14 dni na zéklade dorucenia pilisomne] Vyzvy
prenajimatela najomcovi.

Nédjomca a osoby s nim Zijlce v spolocnej domécnosti v byte uvedenom v ¢l. 2
tejto ndjomne] zmluvy sa zavdzuju bezodkladne, najneskdr vsak do 30 dni odo
dnia uzatvorenia tejto zmluvy prihlésit sa na trvaly pobyt do tohto bytu s tym,
Ze trvaly pobyt nezmenia pocas celej doby trvania nédjmu.

Néjomca sa zavadzuje riadne a vcas vykonadvat drobné opravy v byte suvisiace s
jeho uzZzivanim a beZnou udrzbou, v sulade s platnymi pravnymi predpismi, na
vlastné nadklady. Je povinny konat tak, aby pri uzivani, wudrZiavani bytu
nerus3il a neohrozoval ostatnych vo vykone ich uzZivacich prav.

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze za drobné opravy, ktoré Jje povinny
vykonat né&djomca, sa povazuju tie opravy bytu, prisluSenstva, zariadenia a
vybavenia, ako aj wvymeny drobnych sutdiastok jednotlivych predmetov
zariadenia alebo vybavenia, ktoré su uvedené v prilohe &¢. 1. nariadenia
vliady ¢&.87/1995 v zneni neskoriich predpisov, ktorym sa vykondvaju niektoré
ustanovenia Obd&ianskeho zédkonnika a tieZ opravy, ktoré nie su uvedené v
prilohe nariadenia, ak ndklad na jednu opravu neprevysi sumu 6,64 eura. Rk
sa vykonédva na tej istej veci viac oprav, ktoré spolu suvisia,je rozhodujiuci
stc¢et nadkladov na vietky tieto opravy.

Ak sa Najomca nepostard o riadne a vcéasné vykonanie drobnych oprav a bezZnu
udrzbu bytu, mé& Prenajimatel prévo tak urobit po predchédzajlicom upozorneni
N&jomcu na svoje nédklady a pozadovat od Nédjomcu nédhradu vynalozZenych
nédkladov, s <¢im nadjomca vyjadruje podpisanim tejto zmluvy suthlas.

N&jomca sa zavadzuje, Ze pri vykone svojich préav bude dbat, aby v dome bolo
vytvorené prostredie zabezpedujlice ostatnym naédjomcom nerusSeny vykon ich prav
a Ze bude dodrziavat Domovy poriadok bytového domu, ktory je zverejneny na
webovom sidle prenajimatela a vyveseny v spolodnych priestoroch bytového domu.

Néjomca sa =zavazuje, Ze nedostatky a poskodenia v byte a spolocnych
priestoroch a zariadeniach domu, ktoré spdsobi sam alebo ti, ktori s nim
byvajld, odstrdni a uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, mé prenajimatel
prédvo po predchédzajlcom upozorneni najomcu poskodenia odstradnit a pozadovat
od najomcu nahradu.

Nédjomca nie je opravneny vykondvat akékolvek stavebné Upravy a podstatné
zmeny VvV byte, vrédtane zasahov do elektroinstaldcie a vodoinstalécie.

Néjomca nie je opravneny najomny byt vyuzivat na iné ucely ako na byvanie,
nesmie v néjomnom byte vykondvat podnikatelsku <¢innost, zriadit v najomnom
byte sidlo podnikajicej fyzickej, &i pravnickej osoby, ani nesmie dat najomny
byt do podndjmu inej osobe.

Nédjomca bytu je povinny umoznit vstup do bytu zamestnancom prenajimatela s
cielom vykonu kontroly technického stavu bytu, obyvania bytu a dodrziavania
zmluvnych podmienok.



4.10.Nédjomca Je povinny udrziavat Cistotu a poriadok v byte a podielat sa na
udrziavani poriadku a Cistoty v nebytovych priestoroch, spolocnych priestoroch
a v okoli bytového domu.

~

Cl. 5
Vyska a splatnost najomného a sluzZieb spojenych s uZivanim bytu

5.1. Né&jomcovi vznikd diom vzniku ndjomného vztahu povinnost platit prenajimatelovi
nédjomné a uhrady za sluZby spojené s uzivanim bytu. Tieto sa nédjomca zavdzuje
platit prenajimatelovi aZz do skoncenia nédjmu.

5.2. Mesacné nadjomné vo vysSke 38.25 EUR a mesacné zadlohové uhrady za sluzby
spojené s uzivanim bytu, ktorych vyska je uvedenéd v neoddelitelnej prilohe
tejto zluvy (Opis stavu ndjomného bytu, opis jeho prislusSenstva a zoznam osdb
tvoriacich domécnost naéjomcu), sa nédjomca zavazuje platit za beZny mesiac a
tieto suU splatné vzdy do 25. dnia bezZného mesiaca na uUcet spravcu mestskych
bytov obchodnej spolocnosti Mestské sluzby Topolcany, s.r.o.,
N&m.M.R.3tefdnika 1/1, 955 01 Topol&any, ICO 44 818 378, ktory vykondva spravu
bytov - dalej len 'spréavca bytov'.

5.3. Celkovad vyska preddavkov =za jednotlivé sluzby spojené s uzivanim bytu sa

zuc¢tuje wvzdy za predchaddzajuci kalenddrny rok v termine do 31. mdja
nasledujiuceho kalenddrneho roka po zisteni skutocnych nédkladov za poskytnuté
plnenia.

5.4. Vyultovanim zisteny nedoplatok je nadjomca povinny zaplatit do 30 dni odo dna
dorucé¢enia vyudtovania. Pripadny preplatok je sprévca bytov povinny odoslat do
30 dni od zultovania na meno néjomcu.

5.5. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze prenajimatel Je oprédvneny Jjednostranne
zvySit ndjomné a zmenit dal3ie podmienky nédjomnej zmluvy. K zmene ddjde
od prvého drnia kalenddrneho mesiaca nasledujlceho po skutocnosti,ktord zakladé
prédvo prenajimatela na vykonanie zmeny.

5.6. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze spravca bytov Jje opréavneny Jjednostranne
zvySit vysku mesadnych zdlohovych platieb za sluzby spojené s uzZivanim bytu,
ak je na to dévod vyplyvajuci najm& zo zmeny v3eobecne zavaznych préavnych
predpisov, rozhodnuti cenovych orgdnov, podla spotreby v predchaddzajicom
obdobi alebo na z&klade inych skutoc¢nosi majlcich vplyv na vysku zé&lohovych
platieb.

5.7. Bk né&jomca nezaplati ndjomné alebo thradu =za sluzby spojené s uzivanim bytu
do 5 dni po splatnosti, je povinny zaplatit spréavcovi bytu poplatok
z omeskania vo vyske 0.5 promile z dlZne]j sumy za kazdy den omeskania.

5.8. Vo vypoctovom liste Jje uvedeny pocet o0sdb Zijucich s najomcom v spolocne]
domécnosti a ich vztah k ndjomcovi v Case uzatvérania tejto nédjomnej zmluvy.
Daldie osoby mé3%u s ndjomcom uzivat byt len po schvédleni Vyberovej komisie
Systému prestupného byvania. Pokial ide o tieto osoby, najomca skutoénost
novych oséb ozndmi prenajimatelovi pisomne najneskdr do 30 dni odo dia jej
vzniku. Pri zniZeni pocdtu osdb Zijlcich s ndjomcom v spoloc¢nej domécnosti, je
nédjomca povinny pisomne ozndmit tuto skutoc¢nost prenajimatelovi v lehote 30
dni odo diia jej vzniku.

Cl. 6
Zaveredné ustanovenia

6.1. Tato =zmluva nadobida platnost dilom Je] podpisania oboma Jej zmluvnymi
stranami. V zmysle z.&. 546/2010, ktorym sa doplfia z.&. 40/1964 zZb. Ob&iansky
zdkonnik je nédjomnd zmluva na byt uvedend vys$3Sie povinne zverejnovanou
zmluvou. Této zmluva nadobuda U&innost diiom nasledujiucim po dni Jej
zverejnenia v Centrdlnom registri zmluv.



6.2. Neoddelitelnou sucastou tejto nédjomnej zmluvy Je Opils stavu ndjomného bytu,
opis jeho prislusSenstva a zoznam osdb tvoriacich domécnost najomcu, Zapisnica
o odovzdani a prevzati bytu.

6.3. Najomnéd zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pric¢om po 1 vyhotoveni dostane:
spravca bytov, prenajimatel - mesto Topol&any a nadjomca.

6.4. Tato zmluva predstavuje Uplnu dohodu medzi zmluvnymi stranami a nahrédza
v3etky predchédzajice wvyhlésenia, zmluvy a dojednania, ¢i uZ ustne alebo
pisomné.

6.5. Najomnd zmluva bola spisand a uzatvorend na zaklade slobodne, vaZne, urcite a
zrozumitelne prejavenej vdle prenajimatela a néjomcu, ktory ju po precitani
na znak sthlasu s jej obsahom vlastnorucne podpisali.

Prilohy: 1

1. Domovy poriadok

N

Zoznam osdb tvoriacich domacnost najomcu

3. Opis stavu najomného bytu, opis jeho prislusenstva a zoznam osdb tvoriacich
domacnost najomcu

4. Zapisnica o odovzdani a prevzati bytu

V Topolcanoch, dna 09.08.2023

Prenajimatel: N&jomca:

odtladok peciatky

a podpils zastupcu prenajimatela



