Najomna zmluva
&, 1/4274/28

na byt <. na Ul. v Topollancoch

uzravretd podla ustancvenia § 685 a nasl. zak. &. 40/1964 Zb. CObd&ianskeho zakonnika
v zneni neskorifich predpisev, § 12 zdkona &. 443/2010 Z.z. o dotécidch na rozve)]
byvania a o soclialnom byvani a platnoem VEN o nakladani s bytovym fondom a platnych
Zasad o uzatvarani najomnych zmluv k bytom vo vliastnictve mesta Topoldany

medzi:

L. 1
Zmluvné strany

Prenajimatelom:

Nazowv: Mesto Topecléany

sidlo: WNam. M.R.3tefanika &. 1/1, %55 01 Topol&any

IO @ DO 311 182

zastupené podla Zmluvy o vykone spravy byvtow

chchodnou spolocnostou Mestskée sluiZby Topollany, s.r.o.
so sidlom MNam. M.R.3tefénika &. 1/1, 955 0l Topeldany
I¢o @ 44 B8lg 378

konatel spoleénosti Mgr. Martin Buckoe

Najomcom 1:
Dominika 3iskowva

Najomecom 2:
Radovan 3ifka

cl, 2

Predmet najmu

Z2.1. Prenajimatel-vlastnik bkvtoevého domu slUpisné &Eislo na ul.
prenechava najomcovi do uZivania byt urleny na Ucely najomného byvania,
2.2 Prenajimany byt pozostava z ... a 2 prisludenstva. Zoznam prisluienstva
Je cbsahom Opisu stavu najomnéhe bytu,opisu Jeho prislusenstva a zoznamu o0séb
tvoriacich domacnest najomcu, ktory Je neoddelitelnou prilohou tejte najomne’
zimluvy.
¢l. 3
Doba najmu
3.1. Najomna zmluva sa uzatvara na debu uréitu od 21.02.2022 do 31.01.2023.
3.2, Najomca Je povinny pofas trvania nadjomného vztahu dodrZiavat podmienky

vyplyvajuce =z platnéhe VEN o nakladani s bytovym fondom a platnych Zasad
o uzatvadrani najomnych zmluav k bytom vo vliastnictve mesta.



-

W

N&jomca ma prave na opakovand uzatvorenie najomne] zmluvy na byt uvedeny
v &l. 2 pri dedrZani podmienck =z  tejte najomne] zmluvy, platnéhe VIZIN
o nakladani s bytovym fondem, Zasad o uzatvaranl najomnych zmluv k  bytom
vo vlastnictve mesta Topoléany a zakona £.443/2010 Z.z. o dotaciiach na rozvo]
byvania a o socialnom byvanili. O moZnosti opakovaneho najmu bytu bude najomca
pizomne informovany minimalne 3 mesiace pred ukoncenim najmu bytu. Najomca Jje
v pripade zadujmu povinny piscomne poZiadat o copakovanéd uzatvorenie najomne]
zmluvy najneskdédr 30 kalendarnych dni pred ukondenim doby najmu bytu.

-

Cl. 4
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel fyzicky odovzdd a najomca prevezme byt uvedeny v &l. 2 tejto
najomnme] zmluvy na zaklade Zapisnice o odovzdani a prevzati bytu. V tento dertl
prenajimatel odovzdd nadjomcovi klude od predmetnéhoe bytu a tymto diiom je/su
n&djomca a ostatné oscby tvoriace jeho domicnost opravneni vstupowvat do bytu
ako Jeho uZivatelia.

N&jomca nile Jje opravheny bez stihlasu prenajimatela wvykonavat zmeny v pocte
0sdk tvorliacich deomacnest najomcu v porovnanl so zAVAzZnyin zozhnamom uvedenym
v podane] Zladeostli a obsiahnutyvch v evidendnom liszte. KaZdée nenahlésenie
zmeny poctu o0sdb  tvoriacich deoemiacnest najomcu  zakladd pravo prenajimatela
uplatiiovat vocl najomcovi zmluvnd pokutu vo vyike 100 EUR.

N&jomca a osoby s nim Zijuce v spoloénej domacnesti v byte uvedenom v &l. 2
tejte ndjomne) zmluvy sa zavdzuju bezodkladne, najneskdr viak do 30 dni odo
dria uzatvorenia tejto zmluvy prihlasit sa na trvaly pobyt do tohto bytu s tym,
e trvaly peoebyt nezmenia pocas cele]j deby trvania najmu.

N&jomoca bytu sa zavazuje, Ze vietky dreobné opravy v byte savisiace s jeho
uzZivanim a cbhvyklé prace v byvte sl zabezpedll sam a na vlastne naklady.
Najomeca sa zavazule, Z2e pri vykone svojlch prav bude dhat, aby v dome holo
vytvorené prostredie zabezpelujuce ostatnym najomcom neruseny vykon ich prav
a zZe bude dodriiavat Domovy poriadok bytowvého domu.

N&jomca sa zavazule, Ze nedostatky a podkodenia v byte a spoleénych
priestoroch a zariadeniach demu, ktoré spéscobi  sam alebo ti, kteori s nim
byvajin, odstrani a uhradi v plhnej wvyske., 2k sa tak nestane, ma prenajimatel
prave po predchadzajlcom upozorneni najomeou poskedenia odstranit a poZadovat
od najomcu nahradu.

N&ajomca nesmie wvykonavat Ziadne stavebné Upravy v najomnom byte, <1 podstatne
zmeny nha predmete najmu, a te ani na sveje naklady ( zakazujdl sa Upravy
vonkajse] fasady, zasahy do zariadenia bytu a jeho prisluSenztva, malovanie a
pod.}). Zakdrzané Je montovanie antén, satelitoev, prijimacéov vratane ich
montovania na kalkdény, ako aj uUpravy na spoloeénych nebytovych priestoroch a
tieZ akékolvek zasahy do elektrickéhe vedenia a také upravy,ktoré by ohrozili
statiku bytu alebo zZmenili jehe charakter.

N&jomca nie Jje opravneny prenechat najomny byt do podnaimu inej osobe.

N&ajomca nevyuZliva najomny byt na iné Udely ako na byvanie { napr. vykonavanie
podnikatelIske) ¢innosti), najomeca, ktory Je podnikatel, je viak opréavneny
zareglstrovat s1 mna adrese uvedeného bytu miesto podnikania. V pripade

zriadenia miesta podnikania najomcu na adrese uvedengého najomného bytu, oznami
n&djomca tlite skutedénost prenajimatelovi prostrednictvom spraveoeu, v lehote do
30 dni od zriadenila miesta podnikania oznamenim na Ckresny Urad Topolcany,
Cdbor Zivnostenského podnikania.

Najemea bytu Je povinny umeZnit vstup do bytu zamestnancom prenajimatela a
inych kontrolnych organev wvykonavajucich kontrolu v stilade s=o zadkonom
©.443/2010 Z2.z. s cieloem vykoenu kontroly technického stavu bytu,obyvania bytu
a dodriiavania zmluvnych podmienck.

Najeomca  Je povinny udrzZziavat Zistotu a poriadok v byte a podielat sa na
udrziavani poriadku a &istoty v nebvtovych priestoroch, spolonych priestoroch
a v okoll bytovéhe domu a v byvtovych domoch, v ktorych sa nachadza elektricka
pofiarna signalizacia / EBS / Jje prisne zakdzané fajdenie wvo vytfahu a
v spoloénych priestoroch domu.



-
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cl. 5

Vyska a splatnost najomného a sluzieb spojenych s uZivanim bytu

MNajomecovl wvznikd diiom vzniku nadjomného vztahu povinnost platit prenajimatelovi

najommé a uhrady za sluZby spojené s uZivanim bytu. Tieto sa najomca zaviazuje
platit prenajimatelovi aZ do skondenia najmu.

Mesadné najemné vo vydke 153.94 EUR a mesaéné zalohové uhrady za sluZby

spojengd = ufivanim bytu, kterych vy3ka Je uvedena v neoddelitelne] prilohe

tejte zluvy (Cpilis stavu najoemného bytu, opis jeho prisludenstva a zoznam oséb
tvoriacich domacnost najomcu), sa najomca zaviazule platit za beZny mesiac a
tieto su splatné vEdy do 25. dha beZnéhoe mesiaca na udet spravou mestskych
byvtov <bhchodne] spolodnosti Mestske sluzby Topolcany, =.r.o.,
Nam.M.R.3tefanika 1/1, 955 01 Topol&any, IO 44 518 378, ktory vykonava spravu
byvtov - dale]j len 'spraveca byteov'.

Celkova vwvyska preddavkev za jednotlivé sluZby spojene = uzZivanim bytu sa
zuEtule vEdy za predchiadzajuci kalendéarny rok v termine do 31. maja nasleduju-
ceho kalendarneho roka po zistenl skutolnych nakladov za poskytnuté plnenia.
Vyluctovanim zisteny nedoplatek je najomca povinny zaplatit do 30 dni odo dia
dorudenia vyudtovania.

Pripadny preplatok Je spravca bytov povinny odozlat do 320 dni od zudtovania

na menc najomou.
Zmluvné strany kerl na vedomie, Ze prenajimatel Je copravneny Jednostranne
zvyS1t najomné a zmenit daliie podmienky najomne] zmluvy. K zmene déjde

od prvého drfia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skutodénosti, ktord zaklada
pravo prenajimatela na vvkonanie zmeny.

Zmluvné strany berd na vedomie, e spravca bytov Je opravneny Jednostranne
zvysit vysku mesaénych zadlohovych platieb za sluZby spoejené s uZivanim bytu,

ak Je na to dévod vyplyvajucl najmid zo zmeny viecobecne zavaznych pravnych
predpiscev, rozhodnuti cencvych corganov, podla spotreby v predchadzajicom
ochdebi alebe na zaklade inych skutoénosi majdcich vplyv na vysku zalohowvych
platieb.

2k najomca nezaplatl najomné alebo dhradu za sluZby spojené s uZivanim bytu
do 5 dni po splatnosti, Je  povinny zaplatit szspravcovli bytu poplatok

z omeikania vo vyske 0.5 promile z dlZnej sumy za kazZdy den omeikania.

cl. 6

Zanik najmu a povinnosti pri skonceni najmu

Najom byvtu zanika:

Uplvnutim deby najmu uvedene] v £1. 3 tejto najomme] zmluvy.

Piscemnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcon.

Pisemnou vypovedou najomecu 1 bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je jeden

a. 1.
e,
&

[SV IS

mesiac, Zadina plynut prvym diom a kendél poslednym diom mesiaca nasledujuceho

po

mesiaci, v ktorom boela vypoved dorudend prenajimatelovi.

Piscoemnou vypovedou prenajimatela v pripade ak:

a/

b/

=/

d/

najomca hrubo porusuje svoje povinnostl vyplyvajlice z najmu bytu najmia tym,
Ze nezaplati véas najomné alebko thradu za plnenia poskytované v suvislosti
s uZivanim bytu za Zas dlh3i ake 3 mesiace,

najomca alebo ten, kte s najomcom byva, napriek pilsomne’ vystrahe hrubo
poikedzuje prenajaty byt a jeho prislusenstve, speloéné priestory alebko
spoledné zariadenlia v dome,

najomeca  alesbo ten, kte s najomecem byva vyuZiva prenajaty byt bez stuhlasu
vliastnika na iné uéely ake na kyvanie alebo sustavne poruduje pokojiné
byvanie cstatnvych najomcov, chrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy
v dome,

pride k naplneniu dalsich dévodov podla §711 ObhZianskeho zakonnika.
Vypovedna lehocta Je 3 mesiace a zadina plynut prvym diom mesliaca
naszledujiceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi dorucend vypoved.



&.5. Po skonceni najmu v byte sa najomca zavazuje odovzdat byt uvedeny v &l. 2
tejte né&jomne] zmluvy spraveovi bytewv v stave, v akom ho najomca prevzal,
sz prihliadnutim na obvyklé copotrebenie. V pripade, Ze najomca v takomto stave
byt neodovzda, Jje povinny uhradit spravcovi bytov Skodu, ktoril poskodenim bytu
spdsoblil. Zarocven Je najomca  povinny uhradlit najomnée a  sluzZby spojene
2 uZivanim bytu wvratane skutoénych nakladov na zaklade ro¢neho vyactovania
vozmysle bodu 5.2 tejto zmluvy.

&.6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak najomca k terminu skoncenia doby
n&jmu byt spravceovi bytev necdevzda, zabezpedl spravca bytov vypratanie bytu
na naklady najomecu.

cl1. 7
Zaveredné ustancovenia

7.1. Tato zmluva nadcebida platnost dhiom Jjej podplsania oboma Jej zmluvnymil
stranami. V zmysle z.&. 546/2010, ktorym sa doplfia z.&. 40/1964 Zb. Ob&iansky
zakonnik Je najomna  zmluva na byt uvedeny vySile povinne zverejnovanou
zimluvoul.

Tato najomnd zmluva nadeobkudne Géinnest dfiom nasledujicim po  Je] zverejneni
na webovom sidle mesta Topollany.

7.2. NeodeliteInou sucastou tejte nadjomne] zmluvy Je Opils stavu najomného bytu,
opls Jeho prislufenstva a zoznam osdh tveoriacich domdcnoszt najomcu, Suhlas na
uzatvorenlie najoemne’] zmluvy a Zaplsnica o odovzdani a prevzatl bytu.

7.3, Najomna zmluva sa vyvhotovuaje v 3 rovnopilisoch, pric¢om poe 1 vyhotovenl dostane:
spravca bytov, prenajimatel - mesto Topollany a najomca.

7.4, Najomna zmluva bola spisand a uzatvoerend na zaklade slobodne, vaZne a zrozu-
mitelne prejavene] véle prenajimatela a najomeu, ktory ju po preditani
na znak sihlasu s Jje) obsahom vliastnorudéne podpisali.

YV Topolcanoch, d4dhia 21.02.2022

odtlacck peciatky podpls najomcu
a podpls zastupcu prenajimatela



